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~ AYSER

INSAAT SAN. TiC. VE TAAHHUT A S.

Yenisehir Konaklari Ailesi’ne katilarak Ayser insaat A.S.'ye
gOstermis oldugunuz guven ve ilgiden dolayi tesekklr ederiz.

Yeni konutunuzda saglikli ve rahat bir yasam
surdurebilmenize yardimci olmak amaciyla evinizde bulunan
ekipmanlarin kullaniimasi ile ilgili agiklayici bir el kitabi
hazirlanmistir.
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1. GIRIS

Size sunulan bu el kitabi, konutunuzu teslim aldiginiz andan
itibaren Yenisehir Konaklar’ndaki evinizde kullanilan modern
ekipmanlar ile ilgili bilgileri icermekte olup karsilagiimasi
muhtemel sorulariniza cevap vermek amaciyla hazirlanmigtir.

Yenisehir Konaklari daire kullanimi ve yénetimine

iligkin detaylarin yer aldigi bu kitapgigin daima evde
bulundurulmasi, konut sahiplerinin konutlarini kiraya
vermeleri halinde de bir kopyasini kiraciya teslim etmeleri
faydali olacaktir.

2. GENEL BILGILER
2.1. Proje Tamtim

Yenisehir Konaklari Projesi; Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi,
Boyacioglu Mahallesi, 124-B-24-A-4A pafta, 13765, 13762,
13761, 13757, 13768, 13766, 13767, 13769 Ada, 1 nolu
Parselde kayith 245.000 m2 arsa Uzerinde yer almakta olup
bir uydu kent olarak projelendirilmistir. Yenisehir Konaklari;
1. Etap 222 adet; 2. Etap 146 adet; 3 Etap 40 adet villa ile
66 adet konut olmak Uzere toplam 106 adet bagimsiz
bolimden olugsmaktadir.

El kitabinda yer alan planda blok yerlesimleri, sosyal tesisler
ve ortak alanlarin yerleri belirtiimektedir.
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2.2. Konut Teslimi

Belirlenen teslim tarihinde, bizzat veya vekiliniz araciligi ile
yetkili personelimizle birlikte; konutlarda yapiimig olan tim
imalatlarin, “Daire Teslim Tutanak Formu” ile kontrol edilmesi,
gerekli hususlarin form Uzerinde belirtiimesi ve tarafinizdan
imzalanarak teslim alinmasi gerekmektedir.

Teslim esnasinda konutlarda herhangi bir Gretim hatasi
gOrulmesi halinde durum, yetkili personelimizce kayit altina
alinacak ve kusur en kisa zamanda giderilecektir.
Teslimsurecinde tespit edilemeyen imalat hatalari veya
eksikleri en geg 30 gin igerisinde Ayser insaat teknik ofise
bildirilmelidir.

Ayser insaat AS, kullanim hatasindan kaynaklanan arizalar
hari¢, imalattan kaynaklanan ve teslim sonrasinda musteri
temsilcisine iletilen arizalarin en kisa surede gideriimesini
saglayacaktir.

Konutunuzu teslim aldiktan sonra, konutunuzun guvenligi ve
bakimi, daire sahiplerinin sorumlulugunda olacaktir.

2.3. Site ve Konutlarin Teknik Alt Yap1 ve Ozellikleri

2.3.1. Elektrik Sistemleri
2.3.1.1. Sigorta ve Aydinlatma Sistemi

Konutunuzdaki sigorta panosunda kagak akim rolesi ve daire
ici ana kesici sigortasi bulunmaktadir. Kagak akim rolesi,
topraklama tesisatinin saglikli ¢aligip ¢alismadigini kontrol
eder. Bu role, tum elektrik tesisatinda ve beyaz esyalarda
insan hayati igin tehlike olusturacak kagaklar meydana
geldiginde, elektrigi kesmek igin kullaniimistir. Dairenizdeki
kacak akim rdlelerinizin atmasi, o anda kullanmakta
oldugunuz herhangi bir elektrikli cihazinizda bir problem
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olduguna isaret etmektedir. Kagcak akim koruma salterinin test
butonuna basarak yilda bir defa test etmeniz faydaliolacaktir.
Dairenizin elektrigi kesilirse ilk 6nce daire igerisindeki sigortayi,
sonra bina girisindeki daire sigortalarinizi, daha sonra da bina
ana sigortasini kontrol ediniz.

KAGAK AKIM ROLESI
TEST BUTONU

2.3.1.2. interkom Sistemi

Dairenizde tesis edilmis olan interkom (dahili hat) sistemi; site
icerisindeki tum komsu daireler, site yonetimi, guvenlik,
market, sosyal tesisler (havuz) ve asansorler ile Ucretsiz sesli
iletisim kurabilmeniz igin tesis edilmistir. TUum dahili telefon
numaralarinin listesi daire tesliminde size sunulacaktir.

2.3.1.3. internet Sistemi

Yenisehir Konaklari Projesi’nde 8 Mbps hizinda internet
altyapisi olusturulmustur. Abone olmaniz durumunda bu
hizmeti kullanmaya baslayabilirsiniz.

2.3.1.4. Alarm Sistemleri ve Yangin Algilama

Acil durumlarda ikaz vermek Uzere dairelerde mutfakta gaz
dedektoru, antrede duman dedektoru ve yangin ikaz sistemi
mevcuttur. Dedektor bir algilama yaptiginda sirenler ikaz
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verecektir. Bu durumda mutlaka glvenlige haber veriniz.
Gaz ve duman dedektorlerinin periyodik bakimlarini yetkili
firmaya yilda iki kez yaptirmanizi guvenliginiz agisindan
oneririz.

DUMAN DEDEKTORU

2.3.1.5. TV Sistemi

Konutlarda uydu sistemine uygun altyapi kurulmustur, blok
catilarinda iki adet canak anten (turksat-hotbird) ve dagiticilar
mevcuttur. istenildigi takdirde Digitlirk ve D-Smart hizmeti satin
alinarak kullanilabilir.

2.3.1.6. Asansorler

Yenisehir Konaklari Projesi’nde bazi bloklarda bulunan
asansorler, blok buyuklugune gore insan trafigini karsilayacak
sekilde hesaplanmistir. Asansor iclerinde interkom sistemine
entegreli telefonlar bulunmaktadir. Asansorler sebeke
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elektriginden beslenmekte olup olasi bir elektrik kesintisinde
asansor sistemindeki acil durum tertibati devreye girmektedir.
Bdylece asansor kabini en yakin kata getirilerek kapilari
aciimakta ve guvenli sekilde tahliye saglanmaktadir.

Asansor kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken hususlar:
» Asansor kabinine girdikten sonra sadece gideceginiz

katin numarasina basiniz. Bu, asansorun gereksiz katlarda
durmasini dnleyerek zaman ve enerji tasarrufu saglayacaktir.

Asansodrde kalirsaniz panige kapilmadan alarm diugmesine
basiniz ve asansordeki telefonda “0” 1 tuglayarak guvenlik
birimini arayiniz. Bu sayede ilgili personel en kisa surede
yardiminiza gelecektir.

» Asansoru gereksiz yere durdurmayiniz.

* Asansorler insan tagimak icin yapilmistir. Agir ve tozlu
esyalar asansorle tasinmamalidir.

* Deprem esnasinda asansoru kullanmayiniz

2.3.2. Mekanik Sistemler

2.3.2.1. Isitma Sistemi

Yenisehir Konaklari Projesi’nde bagdimsiz bolumlerin isitiimasi
dogalgaz ile saglanmaktadir. Kullanici tarafindan ESGAZ
Musteri Hizmetleri Birimine basvurularak bagimsiz bolime ait
gaz kullanim so6zlesmesi yapilmasi gerekmektedir.

Kombinizi kullanmaya baslamadan dnce kullanma kilavuzunu
mutlaka inceleyiniz.

2.3.2.2. Split Klima Sistemi

: Konutlarin sojutma ihtiyacini karsilamak icin, dairelerin

. klimalari, site yonetiminin gosterdigi ve izin verdigi yerlere
: monte edilmelidir. Klimanin dis tniteleri, balkon iclerinde

. ve disaridan bakildiginda dis cephede cirkin gorintt

© yaratmayacak sekilde blok mimarisine uygun yerlere

. yerlestirilmelidir. Klima montajlari disg cephe izolasyon

. imalatlarina zarar vermeden yetkili klima teknik servisi

. tarafindan 6zenle yapiimahdir.
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2.3.3. S1thhi Tesisat Sistemleri

2.3.3.1. Kullanma Suyu Sistemleri

: Kullanma suyu, sehir sebeke suyudur. Daire giris bolgesinde

: bulunan su saatleri kartli olup kart dolumlari ESKi abone

. veznelerinden yapilmaktadir. Dairenin kullanim suyu

¢ bittiginde karti sayaca takip ¢ikardiginiz takdirde, kartiniza 5
m? su kredisi yukleyecektir.

2.3.3.2. Atik Su Sistemleri

Konutlarda bulunan mutfak, tuvalet, banyo ve lavabo
giderleri, bina ana atik su kolon hatlari ile sehir atik su
sistemine baghdir. Atik su tesisatini destekleyen havalik
tesisati ile istenmeyen kokularin tahliyesi saglanmaktadir.
Daire sakinleri tuvalet kullanimlarinda klozet igine kagit
(6zellikle kagit havlu ve tuvalet kagidi), temizlik ve gocuk
bezi, poset vb. maddeleri atmamaya kesinlikle 6zen
gOstermelidir.

2.3.3.3. Bahce Sulama

: Yenisehir Konaklar Projesi'nde yesil alanlarin sulamasi, su
. deposundan gelen su ile otomatik olarak yapiimaktadir.

: Sprinkler vb. sulama sistemi biinyesindeki aparat ve

¢ cihazlarla oynanmamalidir. Bahgenin sulamasi isletmesi ve
. bakimi, site yonetimi tarafindan yapilmaktadir.
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2.4. Yenigehir Konaklari Ortak Yasam Alanlan
2.4.1. Acik Yiizme Havuzu

Sosyal tesisler icerisinde bulunan yizme havuzunu site
sakinleri ve misafirleri, site yonetiminin koydugu kurallar
dogrultusunda kullanabilirler. Bu konuda daha kapsamli bilgi
almak icin site yonetimi ile temas kurulmalidir.

2.4.2. Sosyal Alanlar

Site sakinleri ve misafirleri sosyal tesisler igerisinde bulunan
basketbol sahasi, voleybol sahasi, futbol sahasi, tenis

kortu, golf sahasi, agik kondisyon alani, gocuk parki ve yesil
alanlari site yonetiminin koydugu kurallar dogrultusunda
kullanabilirler. Aletli jimnastik salonu ise belli bir Ucret
karsiliginda kullanilabilmektedir. Ayrica sosyal alanlara dahil
olarak market ve restoran hizmeti sunulmaktadir.

2.4.3. Site Yonetimi Hizmet Binasi

Yenisehir Konaklari site yonetiminin yonetim ofisleri, site
sakinlerinin ihtiyaglarina yonelik hizmet vermek amaciyla
dizenlenmigtir. Site ile ilgili tim istek ve dnerilerinizi site
muadurane iletebilirsiniz.

2.5. Vaziyet Plam
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3. YONETIM
3.1. Gegici Yonetim

“Yenisehir Konaklari Yonetim Plani”ni site yonetiminden
temin edebilirsiniz.

4. SITE SAKINLERINE iLiSKiN PRATIK BILGILER
4.1. Konutlara Taginirken Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

* Yenisehir Konaklari’'na taginacak bagimsiz bdlim
kullanicilari, olabilecek tum karigikliklarin dnlenmesi
amaciyla site yonetimine tasinma tarihini ve saatini
bildirmelidir.

» Tasinma islemleri, oturan sakinlerin huzuru duasunulerek site
yonetiminin belirleyecegi saatlerde baglayip bitecek sekilde
ayarlanacaktir.

* Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve binanin korunmasi
icin glvenlik gorevlilerinin yonlendirmesi ile yapilacaktir.

* Yalnizca kutulu esyalar, tagima kapasitesini agmayacak
sekilde asansor ile tasinabilir.

4.2. Bagimsiz Bélim Tadilatlarinda Dikkat Edilmesi
Gereken Hususlar

Tadilat ve onarim yaptiracak sakinler site yonetimi ile
iletisime ge¢gmelidir. Tadilat ve onarimla ilgili projeler,
once site yonetiminine sunulmali, yonetimin onayindan
sonra galismalara baglanmalidir. Bu islerde ¢alisacak
kisilerin isim listeleri ve ¢alisma zamanlari 6nceden site
yonetimine bildiriimelidir. Calismalar, komsulari rahatsiz

www.yenisehirkonaklari.com



etmeyecek sekilde ve uygun saatlerde yapilmalidir. Bagimsiz
bolumlerdeki tadilat, onarim, bakim igleri yurutularken

genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli, yangina neden
olabilecek arag ve geregler kullaniimadan once gerekli
onlemler alinmahdir. Calisan ekiplerin yaninda mutlaka
yangin tupu bulunmalidir. Eger bagimsiz bolimde yangin
tUpU bulunmuyorsa site yonetiminden gegici olarak tedarik
edilmelidir.

4.3. Abonelik islemleri

Dogalgaz, elektrik ve su aboneligi icin gereken belgeler;
* Tapu fotokopisi (kiraci ise kira kontrati)

- ikametgah belgesi (muhtarliktan alinacak)

+ Kimlik fotokopisi (asli gorulecek)

« ilgili aboneligin glivence bedeli

* Yapi kullanma izin belgesi

» Saya¢ numarasi

* Proje adres bilgisi (numarataj belgesi)

Abonelik iglemleri icin site yonetimine ugrayiniz ve gerekli
belgeleri site yonetiminden temin ediniz. (Yasa geredi,
abonelikler daire kullanicisi adina olmaldir.)

4.4. Once Giivenlik

* Yanicl, parlayici ve patlayici maddeleri dogalgaz ile ¢alisan
cihazlarinizdan, sayaclarinizdan ve tesisatinizdan uzak
tutunuz.

* Elektrik tesisat ve cihazlari, telefon ve sicak su borulari

ile dogalgaz tesisat ve cihazlarinin arasinda en az 30 cm
olmalidir. Bu nedenle elektrikli alet ve kablolari asla dogalgaz
tesisatina asmayiniz ve sarmayiniz.

* Dogalgaz tesisat borularinin aktif ingaat malzemeleri ile
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temasina engel olunuz.

Tesisatinizi korozyona karsi koruyunuz.

* Binanizin ana gaz kapama vanasinin yerini 6grenerek ani bir
mudahale durumunda yapacaklarinizi tasarlayiniz.

* Dogalgaz tesisatini kendi amaci disinda (elektrik, topraklama
hatti vb.) kullanmak kesinlikle tehlikeli ve yasaktir.

* Dogalgaz tesisati borularini tasiyici yapi elemani olarak
kesinlikle kullanmayiniz.

* Dogalgaz tesisati borularini dolap veya asma tavan iginde
birakmayiniz.

* ESGAZ tarafindan muhuarlenmis vanalar, sayaglar ve
regulatorler, yalnizca ESGAZ yetkilileri tarafindan agilabilir.

* Dogalgaz tesisatinizda yapmak istediginiz tadilatlari, yeterlilik
almis firmalara yaptirmaniz zorunludur. Ehliyetsiz ve yeterliligi
olmayan firmalara kesinlikle tadilat yaptirmayiniz.

» Kombilerinizin bakimlarini yetkili servislerine yaptiriniz.

» Gaz veya IsI Ureten cihazlarinizin yanina veya ayni odaya,
parfum sisesi, cilali sprey boyalar, spreyli bocek ilaglari ve
basingh kutular gibi patlayici trinler koymayiniz.

* Duvar tipi kombi cihazinizda veya sistemin diger pargalarinda
kendi baginiza degisiklik, bakim veya onarim yapmayiniz.

Dogalgaz kagaginin kolayca anlasilabilmesi igin bu gaz ¢urik
sarimsak kokusuyla kokulandiriimigtir.

Konutunuzda koku duydugunuzda;

» Kapi ve pencereyi agip, ortami havalandiriniz.

* Ana vanay! kapatiniz.

» Cakmak - kibrit yakmayiniz.

* Elektrik ekipmanlarini agmayiniz, kapamayiniz veya fisten
cekmeyiniz.
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 Kapi zilini kullanmayiniz ve kullandirmayiniz.

* Kivileim ¢ikarabilecegi igin telefonunuzu kullanmayiniz.

» Gaz kokusu olan mekani herkesin bosaltmasini saglayiniz.
* Komsunuzdan veya en yakin telefondan 187 Dogalgaz Acil
Hattr’'ni arayiniz.

» 187’ye ulasamazsaniz itfaiyeyi arayiniz.

* Arizayl kendiniz gidermeye galismayiniz.

* Oksijen yetersizliginden dolayl bogulma tehlikesi
olusabileceginden hava giriglerini kesinlikle kapatmayiniz.

4.5. Islak Hacimlerde Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Tam 1slak hacimlerde seramikler arasinda derz dolgu
malzemesi kullaniimigtir. Derz malzemesi, yalitim malzemesi
olarak degerlendiriimemelidir. Kigin balkonlarda biriken karlar,
derzlere zarar verebildiginden biriken karlari temizlemenizi
onemle hatirlatiriz. Dairenizin i1slak hacim yuzeylerinde temizlik
yapilirken tuz ruhu, gamasir suyu

gibi asindirici temizlik malzemelerini kullanmayiniz. Bu
malzemeler hem kaplama malzemelerine hem de aralarindaki
derz dolgular Uzerinde asindirici etki yapmaktadir.

Islak hacim zeminlerinde mumkun oldugunca yikama
yapmamanizi, bu zeminleri ylizey temizleyicileri ile silerek
temizlemenizi Oneririz.

Islak hacimlerde mevcut olan yer stuzgegleri, atik su
sistemindeki kokuyu geri vermemek amaciyla bir su
haznesine sahiptir. Kullanilmayan dairelerde bu suyun
zamanla buharlagmasi nedeniyle daire igine pis koku
yayilabilmektedir. Bu nedenle belli araliklarla yer
suzgeclerine bir miktar su dokulmesi gerekmektedir.

Dolap, vitrifiye elemanlarinin seramik ile birlesim yerlerinde,
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yapistirici ve izolasyon malzemesi olarak antibakteriyel silikon
kullaniimigtir. Malzeme 6mrinden veya kullanimdan
kaynaklanan yipranmalardan 6tird bu bolgelerdeki silikon
zamanla deforme olarak islevini kaybetmektedir. Silikon
dolgularinizi zaman zaman kontrol ederek, gerektigi takdirde
tamirlerini veya yenilemelerini yaptirmanizi oneririz.

4.6. PVC Dogramalan Kullanirken Dikkat Edilmesi
Gereken Hususlar

Her pencere veya kapida havalandirma igin bir adet gift
acilim(duz-vasistas) sistemi mevcuttur. PVC ag-kapa
sistemini kullanirken kanat kollarini tam dik konumlarda
(0°,90°,180°) acip kapamaniz gerekmektedir. Aksi takdirde
ayar bozukluklari olugabilir.

Dogramalarin duvar ile birlestigi ara kesitlerde politretan
mastik uygulanmisgtir. Poliiretan mastik, yapisi itibariyle

hava kosullarindaki 1si farklarinin etkisiyle orta vadede ilk
performanslarini kaybedebilen malzemelerdir. Bu nedenle
PVC dogramalarinizin iki-Ug¢ yilda bir mastik bakimlarini
yaptirmaniz, Grinun uzun sure saglikh kullanimi agisindan
yararli olacaktir. Ozellikle riizgarli havalarda kanatlari agik
birakmamaniz, carpmalari ve ayar bozukluklarini 6nleyecektir.
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4.7.Uzun Siireli Seyahate Cikarken
Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

» TUm pencerelerin kapali oldugundan emin olunuz.

* Su sayaci girigsindeki su vanasini kapatiniz.

* Dogalgaz sayag¢ baglantisinda bulunan dogalgaz vanasini
kapatiniz.

* Arzu edilirse, daire i¢i elektrik panosundan sigortalar
kapatilabilir(buzdolabi prizi harig tutulabilir).

» Uzun sureli seyahat bilgisini glivenlik birimine vermenizi
oneririz.

4.8. Evcil Hayvanlar ile ilgili
Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Site sakinleri, kendi bagimsiz bolumlerinde diger sakinlerini
rahatsiz etmemek ve ortak yerleri kirletmemek kaydiyla evcil
hayvanlar (kedi, kopek, kus vb.) besleyebilirler.

* Evcil hayvanlar, ust kat daire balkonlarinda
bulundurulmamalidir.

» Sosyal alanlarda saha iglerine evcil hayvanlar
sokulmamalidir.

« Site igerisinde gezinti yaparken, hayvanlarin digkilari, poset
yardimiyla toplanmali ve ¢dpe atilmalidir.

» Kopek sahipleri, kdpeklerini tasmasiz dolastirmamalidir.

* Evcil hayvanlar asansorlere sokulmamalidir.
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5. ONEMLI TELEFONLAR VE iLETiSiM BILGILERI

ACIL TELEFONLAR

Itfaiye 110

Hizir Acil (Ambulans) 112

Trafik Imdat 1154

Polis Imdat 155

Jandarma Imdat 156

Su Ariza :185

Elektrik Ariza 186

Gaz Ariza 187

POSTA ADRESINiZ :
Boyacioglu Mahallesi .......... Cad. Yenisehir Konaklari No: Blok :

...... Daire: ......26000 Tepebasi/Eskisehir/TURKIYE......
GEREKLIi DAHILi KISA KOD NUMARALARI

Gulvenlik : 2000 veya 0

Market : 2001

Havuz : 2002

Site Teknik Gorevlisi : 2003

Site Muduri : 2004

Restoran : 2005

Satis Ofisi 11172

YENi§EHiR KONAKLARI SITE YONETIMI

Tel 10222 340 54 40

e-posta : yenisehirkonaklari222@gmail.com

YENISEHIR KONAKLARI SATIS OFisi

Tel 10222 340 36 35

Faks 10222 340 36 22

Gsm : 053303647 97

AYSER iN$AAT A.$. (Teknik Ofis)

Tel 10222 340 63 47
....................................................... 20

www.yenisehirkonaklari.com
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Batikent, Karagézler - Boyacioglu Mevkii ESKISEHIR
SATIS OFISI TEL : 0 222 3403635 . FAKS : 0222 340 36 22

www.yenisehirkonaklari.com
info@yenisehirkonaklari.com





